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Tarih & Sayi: 11/08/2021_185
Yasal Mevzuat : 530 Sayil Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi

Resmi Gazete Tarih & Sayi : 16 Temmuz 2021 Tarihli 31543 Sayili Resmi Gazete'de yayinlanan 530
sayill Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi Uyarinca Gayrimenkul ve Amortismana Tabi Diger iktisadi
Kiymetlerin Yeniden Dederlemesine lliskin Dizenlemelere Yer Verildi.

31543 Sayilh 16 Temmuz 2021 tarihli Resmi Gazete’de yayinlanan 530 Sayili Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi ile
tasinmazlar ve amortismana tabi diger iktisadi kiymetlerin yeniden degerlemesine iliskin diizenlemelere yer
verilmistir.
ilgili genel teblig uyarinca ézetle asagidaki diizenlemeler 6ngdrilmistiir:
Teblig kapsamindaki mikelleflere iliskin olarak; tam miukellefiyete tabi ve bilanco esasina gore defter tutan
kollektif, adi komandit ve adi sirketler de dahil olmak (izere ferdi isletme sahibi gelir vergisi mukellefleri ile
kurumlar vergisi mikelleflerinin bilancolarina kayitli iktisadi kiymetlerini, Kanunda yazili istisnalar disinda
yeniden degerleme hakkina sahip bulundugu belirtilmistir.
Teblig kapsaminda; asagida belirtilen miikelleflerin ise bu uygulamadan yararlanamayacagi belirtilmistir.

o Dar miukellefiyet esasinda vergilendirilen miikellefler.

e isletme hesabi (zirai isletme hesabi dahil) esasina gore defter tutan miikellefler.

e Serbest meslek kazang defteri tutan serbest meslek erbabi mukellefler.

e Finans ve bankacilik sektoriinde faaliyet gosteren mukellefler.

e Sigorta ve reasiirans sirketleri.

o  Emeklilik sirketleri ve emeklilik yatirim fonlari.

e Minhasiran sirekli olarak islenmis altin, glimuis alim-satimi ve imali ile istigal eden mukellefler.

e 213 sayih Vergi Usul Kanunu’nun 215 inci maddesi uyarinca kendilerine, kayitlarini Turk para birimi
disinda baska bir para birimiyle tutmalarina izin verilen mikellefler.

7326 Sayili Kanun kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutulabilecek iktisadi kiymetler kapsaminailiskin olarak
s6z konusu tebligde 9 Haziran 2021 tarihi itibariyla aktife kayitl bulunan tasinmazlar ile amortismana tabi iktisadi
kiymetler icin bu uygulamadan yararlanilabilecegi belirtilmistir.

Yeniden degerlemeye tabi tutulacak tasinmazlarin, amortismana tabi iktisadi kiymet mahiyetinde olmasi
zorunlulugu bulunmadigindan, isteyen mikellefler bos arazi ve arsalarini da yeniden degerlemeye tabi
tutulabilecektir.

Onemle belirtmek gerekir ki; uygulama kapsamina emtia niteliginde kiymetler girmemektedir.

Sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi ihracina konu edilen iktisadi kiymetler ile iktisadi kiymetlerin alim,
satim ve insa isleri ile devamli olarak ugrasanlarin bu amacla aktiflerinde kayith bulunan emtia niteligindeki
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kiymetler, bahse konu fikra kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutulamayacaktir. Kapsama giren isletmelerin
kiralamaya konu ettikleri iktisadi kiymetler emtia nitelig§inde bulunmadigindan, yeniden degerlemeye tabi
tutulabilmesi mimkanddr.

Yeniden degerlemenin hangi deger Uzerinden yapilacagina iliskin olarak s6z konusu tebligde; yeniden
degerlemenin, iktisadi kiymetlerin ve varsa bunlara ait amortismanlarin 9 Haziran 2021 tarihi itibariyla yasal
defter kayitlarinda yer alan degerleri Gizerinden yapilacagi diizenlemesine yer verilmistir.

iktisadi kiymetlerden amortismana tabi olanlar icin amortismanin herhangi bir yilda eksik ayrilmasi veya hig
ayrilmamis olmasi durumunda, yeniden degerlemeye esas alinacak deger, bu amortismanlar tam olarak ayriimis
varsayllarak belirlenecektir.

Ek olarak, maliyet bedeline intikal ettirilen giderler ile maliyet bedeline dahil edilen kredi faizleri ve kur farklari
da yeniden degerleme kapsaminda yer almaktadir.

7326 Sayili Uygulama kapsaminda getirilen yeniden degerleme imkani uyarinca, tam miukellefiyete tabi ve
bilanco esasina gore defter tutan kollektif, adi komandit ve adi sirketler de dahil olmak lzere ferdi isletme sahibi
gelir vergisi mikellefleri ile kurumlar vergisi mikellefleri bilangolarina kayitli iktisadi kiymetlerini, Kanunda yazili
istisnalar disinda yeniden degerleme hakkina sahip bulunmaktadirlar.

Neticeten, yeniden degerleme yapilmasi bu mikellefler icin zorunlu olmayip, yeniden degerleme karari
miikelleflerin tercihine birakilmistir.

Yeniden degerlemeye iliskin olarak yeniden degerlemeye tabi tutulabilecek iktisadi kiymetlerin tamami veya bir
kismi icin bu uygulamadan yararlanilabilmesi mimkiinddr.

7326 Sayili Kanun kapsaminda yeniden degerleme adina beyanda bulunduktan sonra, yeniden degerlemeye tabi
tutulmak istenen ilave iktisadi kiymetler icin ek beyanname verilebilmesi imkani da mevcuttur.

Yeniden degerleme basvurusu acisindan, mikelleflerin 9 Haziran 2021 tarihi itibariyla yasal defter kayitlarinda
yer alan iktisadi kiymetler ve varsa bunlara ait amortismanlar esas alinmak suretiyle 31 Aralik 2021 tarihine kadar
yapilabilmesi mimkunddr.

» Daha 6nce yeniden degerleme yapilmamis iktisadi kiymetlere iliskin yeniden degerleme isleminde,
yeniden degerleme orani olarak, 213 sayili Kanunun mikerrer 298 inci maddesine gore enflasyon
dizeltmesine tabi tutulan;

e Enson bilangoda yer alan iktisadi kiymetler ve bunlarin amortismanlariicin, 213 sayili Kanunun gegici 31
inci maddesine 7326 sayili Kanunla eklenen yedinci fikranin yurirlige girdigi 9 Haziran 2021 tarihinden
bir dnceki ay olan 2021 yili Mayis ayina iliskin Yi-UFE degerinin (666,79), sz konusu bilangonun ait
oldugu tarihi takip eden aya (2005 yili Ocak ayina) iliskin Yi-UFE degerine (114,83) b&linmesi ile bulunan
oranin (666,79/114,83=5,80675),

e Enson bilanco tarihinden sonra iktisap edilen iktisadi kiymetler ve bunlarin amortismanlari icin, 2021 yili
Mayis ayina iliskin Yi-UFE degerinin (666,79), iktisadi kiymetin iktisap edildigi ayi izleyen aya iliskin Yi-
UFE degerine béliinmesi ile bulunan oranin,

» Daha 6nce yeniden degerleme yapilmis tasinmazlara iliskin yeniden degerleme isleminde, yeniden
degerleme orani olarak, 2021 yili Mayis ayina iliskin Yi-UFE degerinin (666,79), 2018 yili Mayis ayina
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iliskin Yi-UFE degerine (354,85) béliinmesi ile bulunan oranin (666,79/354,85=1,87907)
kullanilmasi gerekmektedir.

213 Sayili Vergi Usul Kanunun mikerrer 298 inci maddesi uyarinca hesap dénemi takvim yili olan mikellefler igin
son olarak 2004 takvim yili itibariyla enflasyon diizeltmesi yapilmistir. Bu halde, Kanunun gegici 31 inci maddesi
kapsaminda ilk defa yeniden degerleme yapacak hesap dénemi takvim yili olan miikellefler icin 31 Aralik 2004
tarihli bilancolarinda yer alan iktisadi kiymetler ve bunlarin amortismanlarinin diizeltiimesinde dikkate alinacak
yeniden degerleme orani, 2021 yili Mayis ayina iliskin Yi-UFE degerinin (666,79), 31/12/2004 tarihli bilangoyu
takip eden ay olan 2005 yili Ocak ayina iliskin Yi-UFE degerine (114,83) béliinmesi ile bulunan katsayi olacaktir
(666,79/114,83=5,80675).

Enflasyon diizeltmesi yapilmis son bilanco tarihinden sonra iktisap edilen iktisadi kiymetler ve bunlarin
amortismanlarinin diizeltilmesinde dikkate alinacak yeniden degerleme orani ise, 2021 yili Mayis ayina iliskin Yi-
UFE degerinin (666,79), iktisadi kiymetin iktisap edildigi ayi izleyen aya iliskin Yi-UFE degerine béliinmesi ile
bulunan katsayi olacaktir.

Birikmis amortismanlar bakimindan; yeniden degerlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetlere ait birikmis
amortismanlarin da s6z konusu iktisadi kiymetlere uygulanan katsayi ile yeniden degerlemeye tabi tutulacagi
belirtilmistir.

Devir ve tir degisme hallerine iliskin olarak tebligde; 193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun 81 inci maddesinde
sayllan devir ve tiir degistirme halleri ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére yapilan devir ve béliinme
hallerinde, devrolunan veya bolinen isletmeler/sirketler tarafindan iktisap edilen iktisadi kiymetlerin
devralanlar tarafindan yeniden degerlenmesinde kullanilacak yeniden degerleme oraninin hesabinda, s6z
konusu iktisadi kiymetlerin devir eden, tir degistiren veya bdliinen isletme/sirket tarafindan iktisap edildigi
tarihin esas alinmasi gerektigi belirtilmistir.

530 Sayil Vergi Usul Kanunu genel tebliginde finansal kiralama yoluyla iktisap edilen ve milkiyeti devredilmis
olan iktisadi kiymetlere ait yeniden degerleme oraninin belirlenmesinde iktisap tarihi olarak; kiracinin kullanma
hakkini aktiflestirdigi tarih esas alinacagi belirtilmistir.

Maliyet bedeli ile degerlenen iktisadi kiymetlerin aktiflestiriimesinden sonra maliyet bedeline eklenen giderler
ile maliyet bedeline dahil edilen kredi faizleri ve kur farklari icin parcali yeniden degerleme yapilacak olup iktisadi
kiymetlerin yeniden degerleme sonrasi degerinin bulunacagi aciklanmistir.

Bu kapsamda, ilgili iktisadi kiymetlerin 9 Haziran 2021 tarihi itibariyla yasal defter kayitlarinda yer alan maliyet
bedeline dahil edilen her bir maliyet unsurunun yeniden degerlemeye tabi tutulmasinda, 9 Haziran 2021
tarihinden bir 6nceki ay olan 2021 yili Mayis ayina iliskin Yi-UFE degerinin, ilgili maliyet unsurunun aktiflestirildigi
ayi izleyen aya iliskin YI-UFE degerine béliinmesi ile bulunan oran dikkate alinmasi sz konusu olacaktir. ilgili
iktisadi kiymetlere ait amortismanlarin yeniden degerlenmesinde ise yeniden degerlemeye esas alinan toplam
amortisman rakami icerisinde yer alan her bir maliyet unsuruna karsilik gelen amortisman tutariigin ilgili maliyet
unsurunun dizeltilmesinde kullanilan oran dikkate alinarak yeniden degerlemenin yapilacagi diizenlenmistir.

Daha 6nce yeniden degerlemeye tabi tutulmus yukarida belirtilen kapsam dahilindeki unsurlarin, 530 Sayili Vergi
Usul Tebligi kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutulmasinda, maliyeti icerisinde yer aldiklari ilgili iktisadi
kiymetin ilgili Teblig kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutulmasina bagh olarak, daha 6nce yapilan soz
konusu yeniden degerleme sonrasi degerler ile 2021 yili Mayis ayina iliskin Yi-UFE degerinin, 2018 yili Mayis
ayina iliskin Yi-UFE degerine béliinmesi ile bulunan oranin dikkate alinacagi diizenlemesine yer verilmistir.
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En son enflasyon diizeltmesi yapilan bilango tarihinden sonra insa edilerek aktiflestirilen binalarin yeniden
degerlemeye tabi tutulmasinda, mikelleflerce bina maliyet bedeline dahil edilen arsa payl bedeli ile diger
maliyet unsurlari ayristirilmak sureti ile yeniden degerleme sonrasi tutar hesaplanmasi gerekmektedir. Bu
kapsamda, ilgili binalarin yeniden degerleme sonrasi degerlerinin hesaplanmasinda, arsa payi icin arsanin iktisap
tarihine (arsa enflasyon dizeltmesi yapilmis en son bilango tarihinden once iktisap edilmis ise enflasyon
diizeltmesi yapilmis son bilango tarihine) goére bulunacak yeniden degerleme orani, diger maliyet unsurlari
acisindan ise binanin aktiflestirildigi tarihe gore bulunacak yeniden degerleme orani dikkate alinmasi
gerekmektedir. S6z konusu binalarin amortismaninda kullanilacak yeniden degerleme orani ise, binanin
aktiflestirildigi tarihe gére bulunmaldir.

Yeniden degerlemeye iliskin olarak; daha 6nce yeniden degerlemeye tabi tutulmus yukarida belirtilen kapsam
dahilindeki binalarin, bu Teblig kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutulmasinda, daha 6nce yapilan s6z
konusu yeniden degerleme sonrasi degerler ile 2021 yili Mayis ayina iliskin Yi-UFE degerinin, 2018 yili Mayis
ayina iliskin Yi-UFE degerine béliinmesi ile bulunan oran dikkate alinacagi diizenlemesine yer verilmistir. Gegici
31 inci madde kapsaminda daha 6nce yapilan yeniden degerleme sonrasinda, bina maliyetine intikal ettirilen
giderler acisindan bu maddenin sekizinci fikrasinda belirtilen sekilde yeniden degerleme sonrasi tutarlar
hesaplanmasi gerekmektedir.

530 Sayili Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi ile; amortismana tabi olup faydali 6mr siiresini tamamlayan iktisadi
kiymetlerin yeniden degerleme uygulamasindan yararlanmalari miimkiin oldugu fakat bu durumda, faydah émri
sona ermis amortismana tabi iktisadi kiymetlerin yeniden degerleme sonrasinda bulunan degerleri Gzerinden,
daha 6nceki yillarda ayrilmamis amortismanlara iliskin olarak amortisman ayrilmasinin s6z konusu olmayacagi
belirtilmistir.

7326 Sayili Kanun kapsamina giren iktisadi kiymetler ve varsa bunlara ait amortismanlarin, 213 Sayili Vergi Usul
Kanununda yer alan degerleme hikimlerine gore tespit edilen ve 9 Haziran 2021 tarihi itibariyla yasal defter
kayitlarinda yer alan degerlerinin, yeniden degerleme orani ile carpilmasi suretiyle yapilan yeniden degerleme
sonucunda, bilangconun aktifi, pasifinden daha yiiksek bir degere ulasmaktadir. Yeniden degerleme sonucunda
ortaya c¢ikan deger artisini hesaplamada Kanunda net deger artisi usuliinii benimsenmistir. Bu kapsamda; net
deger artisinin hesaplanabilmesi icin yeniden degerlemeye esas alinan ve 9 Haziran 2021 tarihi itibariyla yasal
defter kayitlarinda yer alan degerlerin yeniden degerlemeden dnceki ve yeniden degerlemeye tabi tutulduktan
sonraki tutarlari dikkate alinarak hesaplanan net bilango aktif degerlerinin tespit edilmesi gereklidir.

Yeniden degerleme kapsaminda; net bilanco aktif degeri, iktisadi kiymetlerin bilangconun aktifine kaydedildikleri
degerden, bunlar icin ayrilmis olup bilangonun pasifinde gosterilen birikmis amortismanlarinin indirilmesi
suretiyle bulunan tutar ifade edilmektedir.

530 Sayili s6z konusu Vergi Usul Kanunu Tebligi uyarinca; amortismanlarin yeniden degerlenmis tutarlarinin
tespitinde, amortismanin herhangi bir yilda yapilmamis olmasi durumunda amortismanlar tam olarak ayrilmis
varsayilacagl dizenlenmistir. Bu kapsamda deger artisi, iktisadi kiymetlerin yeniden degerlemeden dnceki net
bilango aktif degerinin, yeniden degerleme orani ile carpimindan sonra bulunacak net bilanco aktif degerinden
indirilmesi suretiyle hesaplanmasi gerekmektedir.

ilgili diizenlemeler uyarinca; yeniden degerleme sonucunda hesaplanan deger artisinin, yeniden degerlemeye
tabi tutulan iktisadi kiymetlerin her birine isabet eden deger artislari detayl olarak gosterilecek sekilde,
bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabina alinmasi gerekmektedir.
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Tebligde faydal 6mr siresi tamamlanmamis amortismana tabi iktisadi kiymetler acisindan yeniden degerleme
sonrasinda bulunan degerleri Gizerinden amortisman ayrilmaya devam edilecegi belirtilmistir.

Vergilendirme bakimindan s6z konusu tebligde; yeniden degerleme neticesinde hesaplanan ve pasifte 6zel bir
fon hesabinda gosterilen deger artisi tutari izerinden %2 oraninda hesaplanan verginin, yeniden degerleme
isleminin yapildigi tarihi izleyen ayin son glinti aksamina kadar gelir veya kurumlar vergisi ydoniinden bagli olunan
vergi dairesine beyan edilip, Ug esit taksitte (ilk taksiti beyanname verme siresi icinde, izleyen taksitler sirasiyla
beyanname verme siiresini takip eden ikinci ve dordiincli ayda olmak tzere) 6denecegi belirtilmistir.

Teblig kapsaminda 6demelere iliskin olarak; beyan edilen miktarin tamaminin ilk taksit 6deme siiresi icerisinde
o0denebilmesi imkani mevcut oldugu belirtilmis olup ikinci ve Gglincl taksitlerin toplaminin ikinci taksit 6deme
siresi icerisinde 6denebilmesi imkani da saglanmistir.

Belirtmemiz gerekir ki; s6z konusu verginin niteligi kanunen kabul edilmeyen gider niteligindedir. Bu kapsamda
ilgili vergiler gelir ve kurumlar vergisinden mahsup edilmeyecek olup gelir ve kurumlar vergisi matrahinin
belirlenmesinde gider olarak da dikkate alinmasi mimkiin degildir.

530 Sayili Vergi Usul Kanunu Tebliginde; deger artisi (izerinden %2 oraninda hesaplanan verginin zamaninda
beyan edilmemesi veya tahakkuk eden verginin taksitlerinin sirelerinde 6denmemesi durumunda s6z konusu
uygulamadan faydalanilamayacag belirtilmistir.

Yeniden degerleme kapsaminda dngorilen ilgili diizenlemeler uyarinca; pasifte 6zel bir fon hesabinda gosterilen
deger artisi tutarinin, mikellefler tarafindan istenildiginde sermayeye eklenebilecegi belirtilmistir. Fakat s6z
konusu fonun sermayeye eklenme disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden
cekilen kismi, s6z konusu islemin yapildigi dénem kazanci ile iliskilendirilmeksizin bu donemde gelir veya
kurumlar vergisine tabi tutulacaktir.

Tasfiye durumu bakimindan da tebligde tasfiye halinde de bu kapsamda islem tesis edilecegi belirtilmistir. Fakat,
193 Sayili Gelir Vergisi Kanununun 81 inci maddesinde sayilan devir ve tiir degistirme halleri ile 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanunu’na kapsaminda yapilan devir ve boélinme durumlarinda, fon hesabinda yer alan
tutarlarin isletmeden ¢ekilmis veya baska bir hesaba nakledilmis sayilmayacagi diizenlemesine yer verilmistir.

7326 Sayili Yapilandirma Kanunu kapsaminda yer alan; yeniden degerlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetlerin
satilmasi veya herhangi bir sekilde elden ¢ikarilmasi durumunda, pasifte 6zel fon hesabinda gosterilen deger
artisi tutarlari, satis kazancina dahil edilmesi miimkin degildir. Bu halde fon hesabi kayitlarda kalmaya devam
edecektir.

Yeniden degerlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetlerin elden cikarilmasindan 6nce 213 Sayili Vergi Usul
Kanunu’nun mikerrer 298 inci maddesi uyarinca enflasyon dizeltmesi yapilmasina iliskin sartlarin olusmasi
halinde, pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulan deger artisi tutarlari 6zsermayeden disilmek yoluyla enflasyon
diizeltmesi yapilacaktir. Fon hesabinin sermayeye eklenmesi halinde de, bu tutar sermaye hesabindan disilerek
anilan madde uyarinca enflasyon diizeltmesi yapilacaktir.

530 Sayili Vergi Usul Kanunu Tebligi’'nde yeniden degerlemeye iliskin olarak; yeniden degerlemeye tabi tutulan
iktisadi kiymetlerin her birine isabet eden deger artislari ile bunlarin hesap sekilleri, envanter defterlerinin ayri

bir sayfasinda detayli olarak gosterilecegi belirtilmistir.

Bu kapsamda;
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e Yeniden degerleme esnasinda bilanconun aktifinde kayith iktisadi kiymetlerin her birinin aktife girdigi
hesap donemi ile bu kiymetler (izerinden degerlemenin yapildigi tarihe kadar ayrilan ve ayrilmis sayilan
amortismanlar ayri ayri tespit edilmesi gerekmektedir.

e Gegici 31 inci maddeye 7326 sayili Yapilandirma Kanunu ile eklenen yedinci fikra uyarinca bulunan
katsayilarin uygulanmasindan sonra her iktisadi kiymet ve amortismanlarinin yeni degerleri gosterilmesi
gerekmektedir.

e Yeniden degerlenen iktisadi kiymetler ve amortismanlari ayri ayri ele alinarak degerlemeden dnceki ve
degerlemeden sonraki net bilango aktif degerleri hesaplanmasi gereklidir.

e Sayilan islemlerin tamamlanmasi akabinde her iktisadi kiymete ait deger artislari ile toplam deger artisi
bulunabilecektir.

530 Sayili Vergi Usul Kanunu Tebligi ile; yeniden degerlenen iktisadi kiymetlerin envanter defterine yapilacak
kayitlarinin

e iktisadi kiymetin cinsi,

e  Aktife giris tarihi,

Amortisman orani,

9 Haziran 2021 tarihi itibariyla aktife kayitl degeri,

9 Haziran 2021 tarihi itibariyla birikmis amortisman tutari (ayrilmis sayilanlar dahil edilir).
Yeniden degerlemeden 6nceki net bilango aktif degeri,

e Yeniden degerleme orani,

e iktisadi kiymetlerin yeniden degerlemeden sonra bulunacak degeri,
e Birikmis amortismanlarin yeniden degerlemeden sonraki degeri

e Yeniden degerlemeden sonraki net bilango aktif degeri,

e Deger artisl

Hususlarina dikkat edilerek yapilmasi gerektigi yoniinde diizenlemelere yer verilmistir.

ilgili genel teblige asagidaki baglanti yoluyla ulasabilirsiniz.

530 Sayili Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi

*Bu sirkiilerde yer alan agiklamalar yalnizca genel bilgiler icermekte olup bu belge iceriginden kaynaklanan ya
da igerigine iliskin olarak ortaya ¢ikan sonuglardan dolayi tarafimiza herhangi bir sorumluluk iddiasinda
bulunulamaz.
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