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Tarih & Sayi:22/01/2021_115

Yasal Mevzuat : Degerli Konut Vergisi Tebligi Yayinlanmigtir.

Resmi Gazete Tarih & Sayi : 15 Ocak 2021 tarihli ve 31365 sayili Resmi Gazete'de Degerli Konut
Vergisi Uygulama Genel Tebligi yayimlanmustir.

Konu

Bilindigi Uzere, degerli konut vergisi 2021 yilinin Subat ayinin 20 nci gund sonuna kadar beyan edilip
Subat ve Agustos aylari sonuna kadar iki esit taksit halinde édenecextir.

Bu Teblig ile degerli konut vergisi uygulamasina iliskin usul ve esaslar belirlenmistir.

1) Degerli konut vergisinin miikellefi kimlerdir?
Bina vergi degerinin, 1319 sayili Kanunun 42 nci maddesinde yer alan ve ilgili yilda uygulanan tutari (2020 yili igin
5.000.000 TL) asmasi halinde, bu durumun gergeklestigi tarihi takip eden yilin basindan itibaren degerli konut

vergisi mikellefiyeti baslayacaktir.

Buna gore, bina vergi degeri 2020 yilinda 5.000.000 TL'yi asan mesken nitelikli tasinmaz sahipleri degerli konut
vergisinin mikellefidir ve 2021 yilinda degerli konut vergisini beyan edip 6deyeceklerdir.

Yil icinde miukellefiyetin baslamasini gerektirecek durumun meydana gelmesi halinde mikellefiyet takip eden
yildan itibaren baslayacaktir, degerli konut vergisi beyannamesi de takip eden yilin Subat ayinin 20 nci gilinii

sonuna kadar verilecektir.

Ornegin, degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazi 2021 yili igerisinde satin alan kisinin miikellefiyeti
takip eden yildan itibaren baslayacak ve beyanname 2022 yili Subat ayinin 20 nci glinii sonuna kadar verilecektir.

2) Konut degeri nasil belirlenmektedir?
Degerli konut vergisi hesaplamasinda belediyelerce belirlenen bina vergi degeri esas alinacaktir.
3) Degerli konut vergisinin matrahi nasil belirlenmektedir?

2021 yili icin agiklanan degerli konut vergisi alt ve (st sinirlari 78 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi
ile asagidaki sekilde belirlenmistir.

5.227.000 TLile 7.841.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil)

5.227.000 TL'yi asan kismi igin (Binde 3)

10.455.000 TL'ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.841.000 TL’si igin

7.842 TL, fazlasi icin (Binde 6)

10.455.000 TL'den fazla olanlar 10.455.000 TL'si i¢in 23.526 TL,

fazlasiicin (Binde 10)
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Buna gore, 2021 yilinda degerli konut vergisi beyani ve 6demesi bu tablodaki tutarlar dikkate alinarak
yapilacaktir.

Ornegin, 2020 yilinda mesken niteliginde tasinmazinin bina vergi degeri 5.100.000 TL olan bir miikellefin, degerli
konut vergisi mukellefiyeti takip eden yil olan 2021 yili basindan itibaren baslayacaktir. S6z konusu konutun bina
vergi degerinin 2021 yili igin 5.355.000 TL oldugunu varsaydigimizda, konuya iliskin hesaplama asagidaki sekilde
olacaktir:

5.355.000 TL - 5.227.000 TL = 128.000
128.000 x 0,003 =384 TL
4) Konut satilmasi durumunda miikellefiyet nasil olmaktadir?

Degerli konut vergisi konusuna giren mesken nitelikli tasinmazin mukellefiyetin basladigi 1 Ocak ile 20 Subat
arasinda elden ¢ikarmasi durumunda da 20 Subat 2021 tarihine kadar verilmesi gereken beyannameye bu
tasinmazin dahil edilmesi ve bu tasinmaz i¢in tahakkuk edecek verginin tamaminin 6denmesi gerekmektedir.

Tebligde konuya iliskin asagidaki 6rnege yer verilmistir.

“ORNEK 1: Miikellef (A)’nin, degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli 3 adet tasinmazi bulunmaktadir. Bu
tasinmazlardan, birinci tasinmazin 2020 yili bina vergi degeri 5.500.000 TL, ikinci tasinmazin 2020 yili bina vergi
degeri 6.000.000 TL, ii¢lincii tasinmazin 2020 yili bina vergi dederi 6.500.000 TL dir.

Miikellef (A)’ya ait mesken nitelikli tasinmazlarin 2020 yili bina vergi dederleri 1319 sayili Kanunun 42 nci
maddesinde belirtilen degeri astigindan séz konusu tasinmazlar degerli konut vergisinin konusuna girmektedir.
Dolayisiyla, miikellef (A)’nin miikellefiyeti, takip eden yil olan 2021 yili basindan itibaren baslayacaktir.

Miikellef (A) 2021 yilina iliskin degerli konut vergisi beyannamesini 2021 yili Subat ayinin 20 nci giinii sonuna
kadar vermis olup tahakkuk eden verginin ilk taksitini Subat ayinin sonuna kadar édemistir. Miikellef (A) 2020
yili bina vergi degeri 6.000.000 TL olan mesken nitelikli tasinmazini 2021 yili Mayis ayi icerisinde miikellef (B)’ye
satmistir.

Bu durumda, miikellef (A) tahakkuk eden degerli konut vergisinin ikinci taksitini de Agustos ayi sonuna kadar ilgili
vergi dairesine édeyecektir.

Miikellef (A), degerli konut vergisi konusuna giren séz konusu mesken nitelikli tasinmazini miikellefiyetinin
basladigi 1 Ocak ile 20 Subat arasinda elden ¢ikarmasi durumunda da 20 Subat 2021 tarihine kadar vermesi
gereken beyannameye bu tasinmazini dahil edecek ve bu tasinmaz icin tahakkuk edecek verginin tamamini
6demekle miikellef olacaktir.”

Bir mesken nitelikli tasinmaza payl miilkiyet halinde malik olanlar, hisseleri oraninda miikellef olurlar. Elbirligi
miilkiyette ise malikler vergiden miiteselsilen sorumludurlar.

5) Payl milkiyet ve/veya elbirligi miilkiyette sorumluluk nasil belirlenmektedir?

Bir mesken nitelikli tasinmaza payli milkiyet halinde malik olanlar, hisseleri oraninda mukellef olurlar. Elbirligi
milkiyette ise malikler vergiden muteselsilen sorumludurlar.
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6) Bina vergi degeri daha sonraki yillarda ilgili sinirin altinda kalanlarin ne yapmasi gerekir?

Degerli konut vergisine tabi olan mesken nitelikli tasinmazlarin daha sonraki yillarda bina vergi degerinin,
beyannamenin verilecegi yilda gecerli 1319 sayili Kanunun 42 nci maddesinde yer alan tutarin altinda kalmasi
halinde, bu durum mikellef tarafindan tevsik edici belgeler ile birlikte ilgili vergi dairesine bildirilecek ve bu
durumda ilgili yila iliskin beyanname verilmeyecektir.

Diger taraftan, yanan, yikilan, tamamen kullanilmaz hale gelen veya vergiye tabi iken muaflik sartlarini kazanan
mesken nitelikli tasinmazlardan dolayr miikellefiyet, bu olaylarin vuku buldugu tarihi takip eden taksitten itibaren
sona erecektir.

7) Tek taginmazi olanlar ile birden fazla mesken nitelikli tasinmazi bulunanlar i¢in muafiyet var midir?

Tirkiye sinirlari icinde mesken nitelikli tek tasinmazi olanlarin bu tasinmazi ile birden fazla mesken nitelikli
tasinmazi bulunanlarin degerli konut vergisinin konusuna giren en diisiik degerli mesken nitelikli tek tasinmazi
(intifa hakkina sahip olunmasi halidahil) icin degerli konut vergisi muafiyeti uygulanacaktir. Muafiyet, bu kisilerin
tek meskene hisse ile sahip olmalari halinde hisselerine ait kisim i¢in de uygulanacaktir.

Birden fazla mesken nitelikli tasinmazi bulunan mikellefler, degerli konut vergisi konusuna giren en dusik
degerli mesken nitelikli tek tasinmazini, bu Teblig ekinde yer alan (Ek 2A) “BirdenFazla Meskeni Olanlarin,
Muafiyet Uygulanacak En Diisiik Degerli Tek Meskenlerine (intifa Hakkina Sahip Olunan Dahil) iligkin Bildirim” ile
beyanname verme siiresi icerisinde ilgili vergi dairesine bildirmeleri gerekmektedir.

Ornegin, 2020 yilinda miikellef (A)’nin mesken nitelikli 3 adet tasinmazi bulunmaktadir. Bu tasinmazlardan,
birinci tasinmazin bina vergi degeri 3.000.000 TL, ikinci tasinmazin bina vergi degeri 6.000.000 TL, Ugclincii
tasinmazin bina vergi degeri 7.000.000 TL dir.

Buna gore;

o  Miukellef (A)'ya ait mesken nitelikli birinci tasinmazin 2020 yili bina vergi degeri 5.000.000 TL'yi
asmadigindan verginin konusuna girmemektedir.

o Mikellef (A)'nin ikinci ve liglnci tasinmazlari s6z konusu degeri astigi icin verginin konusuna girmekte;
ancak mukellefin degerli konut vergisinin konusuna giren birden fazla mesken nitelikli tasinmazi oldugu
icin s6z konusu tasinmazlardan bina vergi degeri en dislik olan tasinmaz (6.000.000 TL), 1319 sayil
Kanunun 46 nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi geregi vergiden muaf olmaktadir. Bu durumda
mikellefin s6z konusu tasinmazi (Ek 2A) ile bildirimesi gerekecektir.

e  Mikellef (A)'nin 7.000.000 TL degerindeki konutu icin ise degerli konut vergisi 6denecektir.
8) insaat firmalarina iliskin muafiyet var midir?

Esas faaliyet konusu bina insasi olanlarin isletmelerine kayitli bulunan ve heniz ilk satisa, devir ve temlike konu
edilmemis yeni insa edilen mesken nitelikli tasinmazlar ilk satisa, devir ve temlike konu edilmedigi sirece
vergiden muaf olacaklardir. Bu muafiyet hiikmi arsa karsiligi insaat islerinde sozlesme geregi taahhit isini
Gstlenen miiteahhide kalan mesken nitelikli tasinmazlar i¢in de uygulanacaktir. S6z konusu tasinmazlarin kiraya
verilmesi veya sair surette kullanilmasi durumunda muafiyetten yararlaniimasi miimkin degildir.
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9) Verginin beyani nereye yapilacaktir?

Mikellefler beyannamelerini, mesken nitelikli tasinmazin bulundugu yer belediyesinden alinan bina vergi
degerini (beyanname verilen yil ve bir énceki yila iliskin) gésteren belgeyi eklemek suretiyle, ilgili yilin Subat
ayinin 20 nci glinl sonuna kadar taginmazin bulundugu yer vergi dairesine vereceklerdir.

Miukellefler beyannamelerini elektronik ortamda kendileri gonderebilecekleri gibi ayni zamanda Serbest
Muhasebeci, Serbest Muhasebeci Mali Misavir ve Yeminli Mali Musavirler ile s6zlesme imzalamak suretiyle e-
beyanname seklinde de verebileceklerdir. Beyannamenin elektronik ortamda verilmesi durumunda,
beyannameye eklenecek bina vergi degerini gosteren belge, beyannamenin verildigi tarihi takip eden 15 giin
icinde elden veya posta yoluyla ilgili vergi dairesine génderilecektir.

10) Birden fazla ve farkh vergi dairelerinin yetki alaninda degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli
tasinmaza sahip olanlar nasil beyanname verceklerdir?

Beyan edilmesi gereken birden fazla degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmaza sahip olan
mikellefler (tam miilkiyet, payl milkiyet ve intifa hakki sahipleri), bu tasinmazlarin tamami igin bu Teblig ekinde
yer alan (Ek 1A) 1 No.lu Degerli Konut Vergisi Beyannamesini kullanarak tek beyanname vereceklerdir. Birden
fazla meskeni olanlarin, muafiyet uygulanacak en diisiik degerli tek meskenleri beyannameye dahil edilmeyecek,
bu meskene iliskin bilgiler Teblig ekinde yer alan (Ek 2A) ile bildirilecektir.

Ayni beyannamede beyan edilen tasinmazlarin farkh vergi dairelerinin yetki alaninda bulunmasi durumunda
beyanname, mikellef¢ce bu tasinmazlarin bulundugu yer yetkili vergi dairelerinden herhangi birine verilebilir.

11) Gelir veya kurumlar vergisi yoniinden miikellefiyeti bulunanlar beyannamelerini nereye verecekleridir?

Gelir veya kurumlar vergisi yoniinden mikellefiyeti bulunan mukellefler degerli konut vergisi beyannamelerini
bagh bulunduklan bu vergi dairelerine vereceklerdir.

12) Elbirligi miilkiyete konu tasinmazlara iliskin beyannameler nasil verilecektir?

Elbirligi milkiyete konu tasinmazlara iliskin yapilacak beyanlarda Teblig ekinde yer alan (Ek 1B) 2 No.lu Degerli
Konut Vergisi Beyannamesi kullanilacaktir. Elbirligi milkiyete konu tasinmazlara iliskin beyanlarda, her bir
tasinmaz igin ayri beyanname verilecektir.

Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli bir tasinmaza elbirligi mulkiyet halinde malik olunmasi durumunda
miikellefler, miisterek imzali bir beyanname verebilecekleri gibi bir miikellef tarafindan miinferiden de
beyanname verilmesi miimkiindiir. Bu kapsamda miinferiden beyanname verilmesi durumunda, diger malikler
de beyannamede gosterilir, bu maliklerce ayrica beyanname verilmez. Minferiden veya mistereken verilen
beyannameye maliklerin durumlarina uygun (Ek 2A) ve (Ek 2B) eklenecektir.

Diger taraftan, mesken nitelikli tasinmaza gerek payli milkiyet gerekse elbirligi milkiyet halinde malik olunmasi
durumunda, mesken nitelikli tasinmazin, degerli konut vergisinin konusuna girip girmeyeceginin belirlenmesinde
ve matrahin hesaplanmasinda tasinmazin toplam degeri esas alinacaktir.

SO0z konusu Sirkiilere asagidaki baglanti yoluyla ulasabilirsiniz.
Degerli Konut Vergisi Uygulama Genel Tebligi

Av. Ozge Bitis
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