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Tarih & Sayi: 19/02/2020-007
Yasal Mevzuat : Degerli Konut Vergisinde Degisiklik Yapan Kanun Yasalasti.

Resmi Gazete Tarih & Sayi : Degerli Konut Vergisine iliskin olarak Emlak Vergisi Kanununda degisiklik
yapan 7221 Sayil "Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun" TBMM
Genel Kurulunca 13 Subat 2020 tarihinde kabul edilerek yasalasmistir.

Kanun, Cumhurbagkani tarafindan onaylanip, Resmi Gazete'de yayimlandiktan sonra yurirlige girecektir.

KONU OZET ;

Bilindigi Uzere, 07.12.2019 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yurirlige giren 7194 sayili Kanun’la
Emlak Vergisi Kanunu’na eklenen maddelerle Degerli Konut Vergisi ihdas edilmis ve yasal diizenleme
yurlrlige girmisti. Kamuoyunun yakindan izledigi slirecte bu vergiye yogun elestiriler yapilmis, hakli
elestiriler karsilik bulmus, Cumhurbaskanliginca gerekli diizeltmelerin yapilacagi agiklanmis, 2020 yilina
iliskin yukimlilik geregi 20.02.2020 tarihine kadar verilmesi gereken beyannamenin verme siiresi de
Gelir idaresi Baskanliginca gectigimiz giinlerde uzatiimisti.

Bu defa, TBMM Genel Kurulunda 11.02.2020 tarihinde Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun Teklifinin gériismeleri sirasinda verilen énergelerle, degerli konut
vergisine iliskin dnemli degisikliklerin yapilmasi 6nerilmis ve ilgili nergeler kabul edilmistir.
S6z konusu Yasa metnine gore yapilmasi 6ngoriilen degisiklikler asagidaki gibidir;
1) Tapu ve Kadastro Genel Midirliigiince belirlenen degerlerin iptal edilmesi
Bu Kanunun 16 nci maddesinin (a) fikrasiyla, Emlak Vergisi Kanununun 42 nci maddesinin birinci fikrasinda
ongorilen degisiklikle, degerli konut vergisi matrahinin belirlenmesinde Tapu ve Kadastro Genel Miidurligiince
yapilan degerlemelerin dikkate alinmasi uygulanmasina son verilmektedir. Bunun yerine belediyelerce
belirlenen bina vergi degeri esas alinacaktir.
2) Muafliklara iliskin kapsamin genisletilmesi
Bu Kanunun 16 nci maddesinin (c) fikrasiyla, Emlak Vergisi Kanununun 46 nci maddesinin birinci fikrasinin (a) ve
(b) bendinde ongoriilen degisiklikle;

e Gelir durumuna bakmaksizin Tirkiye sinirlari icinde mesken nitelikli tek tasinmazi olanlar,

e Birden fazla mesken nitelikli tasinmazi bulunanlarin, Degerli konut vergisi konusuna giren en disik

degerli mesken nitelikli tek tasinmazi (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil) (Bu hikiim, belirtilen

kisilerin tek meskene hisse ile sahip olmalari halinde hisselerine ait kisim hakkinda da uygulanir.),

e Toplu Konut idaresi Baskanhginin mesken nitelikli tasinmazlari muafiyet kapsamina alinmaktadir.
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3) Degerli Konut Vergisi tarifesinde degisiklik yapilmasi

Bu Kanunun 18 inci maddesiyle, Emlak Vergisi Kanununun 44 {incii maddesinde yapilmasi 6ngorilen degisiklikle,
degerli konut vergisinin matrahi 5.000.000 lirayi asan kismi olarak belirlenmekte ayrica vergi tarifesi asagidaki
sekilde yeniden diizenlenmektedir.

Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazlardan degeri;

5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil)

5.000.000 TL'yi asan kismi igin (Binde 3)

10.000.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.500.000 TL’si icin 7.500 | (Binde 6)
TL, fazlasiigin

10.000.000 TL'den fazla olanlar 10.000.000 TL’si i¢cin 22.500 TL, fazlasi icin | (Binde 10)

oraninda vergilendirilir.

Goruldigu tzere, diizenlemenin ilk halinde 5.000.000 TL degerinde bir konuttan 15.000 TL degerli konut alinmasi
sonucu doguyorken, simdiki diizenlemeyle 5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda olanlardan en fazla 7.500 TL
alinmasi 6ngorilmektedir.

4) Degerli Konut Vergisinin 1 Yil Siireyle Ertelemesi

Bu Kanunun 19 uncu maddesiyle, Emlak Vergisi Kanununa eklenen gegici 24 {incii madde ile degerli konut
vergisine iliskin mukellefiyetin 2021 yilinin basindan itibaren baslamasi, 2020 yilina iliskin olarak beyanname
verilmemesi, vergi tahakkuk ettiriimemesi 6ngérilmektedir.

5) Degerli Konut Vergisine iligkin itiraz ve dava siiregleri

Kanunun bu haliyle yirirlige girmesi durumunda, Tapu Kadastro Genel Midirliglince yapilan degerlemenin

iptal edilmesi ve uygulamanin 2021 yilina ertelenmesi Degerli Konut Vergisine iligkin itiraz ve dava siireci geregini
ortadan kaldirmaktadir.
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Mevcut diizenleme

TBMM'de kabul edilen diizenleme

Konu:

MADDE 42- Turkiye sinirlari icinde bulunan
mesken nitelikli tasinmazlardan bina vergi degeri
veya Tapu ve Kadastro Genel MudirlGgilince
belirlenen degeri 5.000.000 Tiirk lirasi ve Uzerinde
olanlar degerli konut vergisine tabidir.

Konu:

MADDE 42- Tirkiye sinirlari icinde bulunan mesken
nitelikli tasinmazlardan 29 uncu maddeye gore
belirlenen bina vergi degeri 5.000.000 Tirk lirasinin
Uzerinde olanlar degerli konut vergisine tabidir.

Vergiye ait degerlerin tespiti, ilani ve kesinlegsmesi:

MADDE 43- Tapu ve Kadastro Genel
Mudurligince ilgili mevzuat kapsaminda yapilan
veya yaptirilan degerleme sonucunda belirlenen
ve degeri 42 nci maddede yer alan tutari asan (bu
tutar dahil) mesken nitelikli tasinmazlar, ilgilileri
tarafindan ulasilabilecek sekilde Tapu ve Kadastro
Genel MudurlGginin internet sitesinde ilan edilir
ve ilgilisine ayrica teblig edilir. Teblig tarihinden
itibaren on besinci giiniin sonuna kadar Tapu ve
Kadastro Genel Mudurliigine itiraz edilmeyen
mesken nitelikli tasinmaz degeri kesinlesir.
Siresinde vyapilan itirazlar, on bes gin icinde
degerlendirilerek sonuclandirilir ve kesinlesen
deger, ayni usulle ilan ve ilgilisine teblig edilir. Bu
deger, degerli konut vergisi uygulamasinda Tapu
ve Kadastro Genel Midirliglince belirlenen deger
olarak kabul edilir.

Bu vergi uygulamasinda, Tapu ve Kadastro Genel
Mdaddrligince belirlenen bir degerin
bulunmamasi durumunda, bina vergi degeri esas
alinarak vergilendirme islemleri yapilir.

Bina vergi degeri, 29 uncu maddeye gore
belirlenen vergi degeridir.

(Madde kaldiriimaktadir.)

Matrah ve nispet:

MADDE 44- Verginin matrahi, bina vergi degeri ve
Tapu ve Kadastro Genel Mudirligtince belirlenen
degerden yiksek olanidir.
Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli
tasinmazlardan degeri;

5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda olanlar
(Binde 3)

Matrah ve nispet:

MADDE 44 - Verginin matrahi, bina vergi degerinin 42
nci maddede yer alan tutari asan kismidir.
mesken nitelikli

Degerli konut vergisine tabi

tasinmazlardan degeri;

5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda olanlar (bu
tutar dahil) 5.000.000 TL'yi asan kismi i¢in (Binde 3)

10.000.000 TL'ye kadar olanlar (bu tutar dahil)
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7.500.001 TL ile 10.000.000 TL arasinda olanlar
(Binde 6)

10.000.001 TL'yi asanlar (Binde 10)
oraninda vergilendirilir.

Payli milkiyette ve elbirligi milkiyette, matrahin
hesabinda mesken nitelikli tasinmazin toplam
degeri esas alinir.

42 nci maddede yer alan tutar, ikinci fikrada yer
alan vergi oranlarina esas mesken nitelikli
tasinmaz degerlerinin alt ve Ust sinirlari ile Tapu ve
Kadastro Genel Mudirliiglince belirlenen ve 42 nci
maddede yer alan tutari asan (bu tutar dahil)
mesken nitelikli tasinmazlarin degeri her yil bir
onceki yila iliskin olarak 213 sayili Vergi Usul
Kanunu hikimlerine gore belirlenen yeniden
degerleme oraninda artinlir.  Bu sekilde
hesaplanan tutarlarin 10.000 Tirk lirasina kadar
olan kesirleri dikkate alinmaz (Su kadar ki; Tapu ve
Kadastro  Genel Mudirligiince  belirlenen
tasinmaz degeri, deger tespitinin yapildigi yil
yeniden degerleme oraninda artirilmaz.).

7.500.000 TL'si icin 7.500 TL, fazlasi icin (Binde 6)

10.000.000 TL'den fazla olanlar 10.000.000 TL'si igin
22.500 TL, fazlasi icin (Binde 10)

oraninda vergilendirilir.

Payli milkiyette ve elbirligi milkiyette, matrahin
hesabinda mesken nitelikli tasinmazin toplam degeri
esas alinir.

42 nci maddede yer alan tutar ile ikinci fikrada yer
alan vergi oranlarina esas mesken nitelikli tasinmaz
degerlerinin alt ve Ust sinirlari her yil bir 6nceki yila

iliskin olarak 213 sayill Vergi Usul Kanunu
hikiimlerine gore belirlenen yeniden degerleme
oraninin vyarisi nispetinde artirihr. Bu sekilde

hesaplanan tutarlarin 1.000 Tirk lirasina kadar olan
kesirleri dikkate alinmaz.

Cumhurbaskani, doérdiinci fikrada belirtilen yeniden
degerleme oraninin yarisi nispetindeki artis oranini

yeniden degerleme oranina kadar

artirmaya yetkilidir.

Miikellefiyet:

MADDE 45- Degerli konut vergisini mesken nitelikli
tasinmazlarin maliki, varsa intifa hakki sahibi, her
ikisi de yoksa mesken nitelikli tasinmaza malik gibi
tasarruf edenler 6der.

Bir mesken nitelikli tasinmaza payl miulkiyet
halinde malik olanlar, hisseleri oraninda
mikelleftirler.  Elbirligi mdalkiyette  malikler
vergiden miteselsilen sorumlu olurlar.

Degerli konut vergisi mikellefiyeti;

a) Mesken nitelikli taginmazin degerinin, bina vergi
degeri veya Tapu ve Kadastro Genel
Muddrligince belirlenen degerin 42 nci maddede
belirtilen tutart astiginin  (bu tutar dahil)
belirlendigi tarihi,

b) 33 Uncli maddenin (1) ila (7) numarah
fikralarinda vyazih vergi degerini tadil eden
sebeplerin dogmasi halinde bu degisikliklerin vuku
buldugu tarihi,

Miukellefiyet:

MADDE 45- Degerli konut vergisini mesken nitelikli
tasinmazlarin maliki, varsa intifa hakki sahibi, her ikisi
de yoksa mesken nitelikli tasinmaza malik gibi
tasarruf edenler 6der.

Bir mesken nitelikli tasinmaza payl mulkiyet halinde
malik olanlar, hisseleri oraninda maukelleftirler.
Elbirligi mulkiyette malikler vergiden miuteselsilen
sorumlu olurlar.

Degerli konut vergisi mikellefiyeti;

a) Mesken nitelikli tasinmazin bina vergi degerinin 42
nci maddede belirtilen tutari astigi tarihi,

b) 33 Uincti maddenin (1) ila (7) numaral fikralarinda
yazili vergi degerini tadil eden sebeplerin dogmasi
halinde bu degisikliklerin vuku buldugu tarihi,

c) Muafiyetin sukut ettigi tarihi,

takip eden yildan itibaren baslar.
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c) Muafiyetin sukut ettigi tarihi,
takip eden yildan itibaren baslar.

Yanan, yikilan, tamamen kullanilmaz hale gelen
veya vergiye tabi iken muaflik sartlarini kazanan
mesken nitelikli tasinmazlardan dolayi
miukellefiyet, bu olaylarin vuku buldugu tarihi
takip eden taksitten itibaren sona erer.

Yanan, yikilan, tamamen kullanilmaz hale gelen veya
vergiye tabi iken muaflik sartlarini kazanan mesken
nitelikli tasinmazlardan dolayr miikellefiyet, bu
olaylarin vuku buldugu tarihi takip eden taksitten
itibaren sona erer.

Muafliklar:

MADDE 46- Asagida vyazili mesken nitelikli
tasinmazlar, degerli konut vergisinden muaftir:

a) Genel ve 6zel bitceli idarelerin, belediyelerin ve
Universitelerin maliki veya intifa hakkina sahip
oldugu mesken nitelikli tasinmazlar.

b) Tarkiye sinirlan icinde mesken nitelikli tek
tasinmazi olan kisilerden; kendisine bakmakla
mikellef kimsesi olup onsekiz yasini doldurmamis
olanlar hari¢ olmak Uzere higbir geliri olmadigini
belgeleyenlerin, gelirleri minhasiran kanunla
kurulan sosyal givenlik kurumlarindan aldiklari
ayliktan ibaret bulunanlarin sahip oldugu mesken
nitelikli tasinmazlar (intifa hakkina sahip olunmasi
hali dahil) (Bu hikim, belirtilen kisilerin tek
meskene hisse ile sahip olmalari halinde
hisselerine ait kisim hakkinda da uygulanir.).

c) Yabanci devletlere ait olup elgilik ve konsolosluk
olarak kullanilan mesken nitelikli tasinmazlar ile
elcilerin ikametine mahsus mesken nitelikli
tasinmazlar ve bunlarin mustemilati (karsilikh
olmak sartiyla) ve merkezi Tiirkiye’de bulunan
milletlerarasi kuruluslara, milletlerarasi
kuruluslarin ~ Turkiye’deki temsilciliklerine ait
mesken nitelikli tasinmazlar.

¢) Esas faaliyet konusu bina insasi olanlarin
isletmelerine kayith bulunan ve heniz ilk satisa,
devir ve temlike konu edilmemis yeni insa edilen
mesken nitelikli tasinmazlar (arsa karsiligi insaat
islerinde sozlesme geregi taahht isini Ustlenen
miiteahhide kalan mesken nitelikli tasinmazlar
dahil) (bu tasinmazlarin kiraya verilmesi veya sair
surette kullanilmasi hélleri harig).”

Muafliklar:

MADDE 46- Asagida vyazili mesken nitelikli
tasinmazlar, degerli konut vergisinden muaftir:

a) Genel ve 06zel bitceli idarelerin, belediyelerin,
tniversitelerin ve Toplu Konut idaresi Baskanliginin
maliki veya intifa hakkina sahip oldugu mesken
nitelikli tasinmazlar.

b) Turkiye sinirlari icinde mesken nitelikli tek
tasinmazi olanlar ile birden fazla mesken nitelikli
tasinmazi  bulunanlarin, degerli konut vergisi
konusuna giren en dislik degerli mesken nitelikli tek
tasinmazi (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil)
(Bu hiukam, belirtilen kisilerin tek meskene hisse ile
sahip olmalari halinde hisselerine ait kisim hakkinda
da uygulanir).

c) Yabanci devletlere ait olup elgilik ve konsolosluk
olarak kullanilan mesken nitelikli tasinmazlar ile
elcilerin  ikametine mahsus mesken nitelikli
tasinmazlar ve bunlarin mistemilati (karsilikli olmak
sartiyla) ve merkezi Tirkiye’de bulunan milletlerarasi
kuruluslara, milletlerarasi kuruluslarin Tirkiye’deki
temsilciliklerine ait mesken nitelikli tasinmazlar.

¢) Esas faaliyet konusu bina insasi olanlarin
isletmelerine kayith bulunan ve heniz ilk satisa, devir
ve temlike konu edilmemis yeni insa edilen mesken
nitelikli tasinmazlar (arsa karsiligi insaat islerinde
sozlesme geregi taahhit isini Ustlenen miteahhide
kalan mesken nitelikli tasinmazlar dahil) (bu
tasinmazlarin kiraya verilmesi veya sair surette
kullanilmasi halleri harig).
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Verginin beyani, 6deme siresi ve 6deme yeri:

MADDE 47- Miikellef tarafindan, mesken nitelikli
tasinmaza iliskin bina vergi degeri ve Tapu ve
Kadastro Genel Mudirliglince belirlenen deger,
buna ait vesikalarla, mesken nitelikli taginmazin
bulundugu yerdeki Gelir idaresi Baskanhgina bagli
yetkili vergi dairesine, mesken nitelikli tasinmazin
degerinin 42 nci maddede belirtilen tutari astig
(bu tutar dahil) yili takip eden yilin subat ayinin 20
nci glini sonuna kadar beyanname ile beyan edilir
ve vergi, yetkili vergi dairesince yillik olarak tarh ve
tahakkuk olunur. Muteakip yillar icin mukellef
tarafindan ayni sekilde yillik olarak beyanname
verilir ve vergi ilgili vergi dairesince tarh ve
tahakkuk olunur.

Elbirligi mulkiyetinde mukellefler misterek
beyanname verebilecekleri gibi, minferiden de
beyanname verebilirler. Payl milkiyet halinde ise
beyanname minferiden verilir.

Vergi dairesi tarafindan tarh ve tahakkuk ettirilen
vergi, ilgili yilin subat ve agustos aylarinin sonuna
kadar iki esit taksitte 6denir.

Yil  icerisinde  mikellefiyetin  baslamasini
gerektirecek durumun meydana gelmesi halinde,
mikellef tarafindan takip eden yilin beyanname
verme sliresi icerisinde ilgili vergi dairesine
beyanname verilir.

Bu Kanunun 37 nci maddesinin ikinci ve Uglnci
fikrasi hikkimleri, degerli konut vergisi bakimindan
uygulanmaz.

Verginin beyani, 6deme siiresi ve 6deme yeri:

MADDE 47- Mikellef tarafindan, mesken nitelikli
tasinmaza iliskin bina vergi degeri, buna ait
vesikalarla, mesken nitelikli tasinmazin bulundugu
yerdeki Gelir idaresi Baskanligina bagl yetkili vergi
dairesine, mesken nitelikli taginmazin degerinin 42 nci
maddede belirtilen tutari astig1 yil takip eden yilin
subat ayinin 20 nci glinli sonuna kadar beyanname ile
beyan edilir ve vergi, yetkili vergi dairesince yillk
olarak tarh ve tahakkuk olunur. Miteakip yillar igin
mikellef tarafindan ayni sekilde vyilhk olarak
beyanname verilir ve vergi ilgili vergi dairesince tarh
ve tahakkuk olunur.

Elbirligi milkiyetinde  miukellefler  misterek
beyanname verebilecekleri gibi, minferiden de
beyanname verebilirler. Payll milkiyet halinde ise
beyanname minferiden verilir.

Vergi dairesi tarafindan tarh ve tahakkuk ettirilen
vergi, ilgili yilin subat ve agustos aylarinin sonuna
kadar iki esit taksitte 6denir.

Yil igerisinde mukellefiyetin baslamasini gerektirecek
durumun meydana gelmesi halinde, miukellef
tarafindan takip eden yilin beyanname verme siresi
icerisinde ilgili vergi dairesine beyanname verilir.

Bu Kanunun 37 nci maddesinin ikinci ve tg¢linci fikrasi
hiakimleri, degerli konut vergisi bakimindan
uygulanmaz.

Degerli konut vergisi hasilati:

MADDE 48- Tahsil edilen degerli konut vergisi,
genel bitce geliri olarak kaydedilir ve 2/7/2008
tarihli ve 5779 sayih il Ozel idarelerine ve
Belediyelere Genel Biitce Vergi Gelirlerinden Pay
Verilmesi Hakkinda Kanun ile diger kanunlara gore
mahalli idarelere verilecek paylarin hesabinda
dikkate alinmaz.

(Degisiklik yoktur.)
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Yetki:

MADDE 49- Bu verginin uygulanmasina iliskin usul ve
esaslari belirlemeye, muafiyetlerin uygulanmasinda
aranacak belgeleri tespit etmeye, 47 nci maddede yer
alan beyanname verme ve 6deme sirelerini ¢ aya
kadar uzatmaya, beyannamenin verilecegi yetkili
vergi dairesini, beyannamenin sekil, icerik ve eklerini
belirlemeye ve verginin beyanname aranmaksizin
tahakkuk ettirilmesine Hazine ve Maliye Bakanhgi
yetkilidir.

(Degisiklik yoktur.)

GECiCi MADDE 24- Bu Kanunun "Dérdiincii Kisim"
baghgl altinda dizenlenen degerli konut vergisine
iliskin mukellefiyet 2021 yilinin basindan itibaren
baslar. 2020 yilina iliskin olarak 2020 yilinda verilmesi
gereken beyanname verilmez, vergi tahakkuk
ettirilmez.

Degerli konut vergisinin uygulamasinda bu maddeyi
ihdas eden Kanunun yayimi tarihinden énce Tapu ve
Kadastro Genel MudurlGglince belirlenen degerler
dikkate alinmaz.

Cumbhurbaskani, bu maddede yer alan siireleri bir yila
kadar uzatmaya yetkilidir.

Yukarida yer alan onerilen madde metinleri TBMM resmi internet sitesinde yer alan “incelenmemis

Tutanak”lardan alinmistir.

Ozetlenen diizenlemelerle ilgili yasama siireci tamamlanmamis olup dizenlemeler heniiz yirirliige

girmemistir. Strecle ilgili gelismeler ayrica duyurulacaktir.
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