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Yasal Mevzuat

Tarih & Sayi: 06/12/2019-010

: 7193 Sayili Dijital Hizmet Vergisi ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun

Hikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun

Resmi Gazete Tarih & Sayi

: 21 Kasim 2019 tarihinde TBMM'’de kabul edilerek yasalasan 7193 sayili Dijital

Hizmet Vergisi Kanunu ile Bazi Kanunlarda ve 735 sayili Kanun Hikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun’la gayrimenkul sektor ile ilgili olarak “Degerli konut vergisi” ihdas edilmistir.

KONU OZET

: 7193 Sayil Kanun’un Vergi Diizenlemeleri

1- TBMM Genel Kurulunda Yapilan Degisiklik ve Diizenlemeler

Bazi vergi kanunlarinda degisiklik 6n géren 7193 sayili Kanun 21.11.2019 tarihinde TBMM Genel Kurulunda kabul
edilerek yasalasmistir. TBMM Genel Kurulunda yapilan degisiklik ve diizenlemeler ile Kanun teklifinde yer alan,
Harglar Kanununda degisiklik yapilmasini 6n géren iki madde teklif metninden g¢ikartilmistir.

Bu iki madde tapu harcinin matrahinin Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigiince belirlenen degerden diisiik

olmamasini 6ngoren diizenlemelerdi.

2- Kanun’la Yapilan Diizenlemelerin Ozeti

Degerli Konut Vergisi

1) Degerli Konut Vergisi

Kanun’la, “Degerli konut vergisi” adi altinda yeni bir
vergi ihdas edilmistir. Emlak vergisi 6demekle
mikellef olan konut sahipleri, eger tasinmazlarinin
degeri 5 milyon liray1 da geciyorsa, degerli konut
vergisini de ilaveten ddeyecekler.

Dizenleme Emlak Vergisi Kanunu'na bir kisim
eklenerek yapilmis ancak bu vergi gelirlerinden
mahalli idarelere pay verilmesi dngoriilmemistir.

2) Verginin Konusu

Degerli konut vergisinin konusunu Tirkiye sinirlari
icinde bulunan mesken nitelikli tasinmazlarin bina
vergi degeri veya Tapu ve Kadastro Genel
Midirligince belirlenen degeri 5 milyon lira ve
Uzerinde olanlar olusturmaktadir.

3) Degerli Konut Vergisinin Miikellefi

Verginin mikellefi, mesken nitelikli tasinmazlarin
maliki, varsa intifa hakki sahibi, her ikisi de yoksa

mesken nitelikli tasinmazi malik gibi tasarruf
edenlerdir.

Bir mesken nitelikli tasinmazin malikleri payh
miulkiyet sahipleri ise malik olanlar hisseleri
oraninda mukelleftirler. Elbirligi mualkiyette ise
malikler vergiden miiteselsilen sorumlu olurlar.

4) Degerli Konut Vergisinden Muaf olanlar
Vergiden muaf bazi taginmazlar sunlardir:

o Turkiye sinirlari igcinde mesken nitelikli tek
tasinmazi olan kisilerden; kendisine bakmakla
mikellef  kimsesi  olup  onsekiz  yasini
doldurulmamis olanlar hari¢ olmak Uzere higbir
geliri olmadigini belgeleyenlerin, gelirleri sadece
emekli ayliklarindan ibaret bulunanlarin sahip
oldugu mesken nitelikli tasinmazlar.

e Esas faaliyet konusu bina insasi olanlarin
isletmelerine kayith bulunan ve heniiz ilk satisa,

devir ve temlike konu edilmemis yeni insa edilen

BORADEN BAGIMSIZ DENETIM VE DANISMANLIK A.S.
Maltepe Mah. Yedikule Cirpici Yolu Sok. Avrupa Kale Ofis 9.Blok No: 2 Kat: 2/5 Cevizlibad - Zeytinburnu / ISTANBUL
T:+90 (212) 482 03 01 - F:+90 (212) 483 29 22 www.boraden.com.tr - info@boraden.com.ir



w&¥BORADEN

mesken nitelikli tasinmazlar.
5) Degerli Konut Vergisinin Matrahi

Verginin matrahi, bina vergi degeri ve Tapu ve
Kadastro Genel Mudirliglince vyapilan veya
yaptirilan degerleme sonucu belirlenen degerden
ylksek olanidir.

Paylh miilkiyette ve elbirligi milkiyette, matrahin
hesabinda mesken nitelikli tasinmazin toplam
degeri esas alinir.

Tapu ve Kadastro Genel Midrligiince yapilan veya
yaptirilan degerleme sonucu belirlenen mesken
nitelikli tasinmazlarin degeri, yeni bir degerleme
yapilincaya kadar her yil bir dnceki yila iliskin olarak
Vergi Usul Kanunu hikimlerine gore belirlenen
yeniden degerleme oraninin vyarisi nispetinde
artirthir. Bu sekilde hesaplanan tutarlarin 1.000 TL'ye
kadar olan kesirleri dikkate alinmaz.

6) Degerli Konut Vergisinde istisnalar

Bina vergi degeri ve Tapu ve Kadastro Genel
Mudurligince yapilan veya yaptirilan degerleme
sonucu belirlenen degeri bes milyon Tirk Lirasinin
altinda olan mesken nitelikli tasinmazlar vergiden
mistesnadir.

7) Degerli Konut Vergisinin Orani

Degerli konut vergisi, vergiye tabi mesken nitelikli
tasinmazlarin degeri Uzerinden asagidaki tarifeyle

vergilendirilir:

e 5.000.000 -TL ile 7.500.000 -TL arasinda
olanlar Binde 3

e 7.500.000 -TL ile 10.000.000 -TL arasinda
olanlar Binde 6

e 10.000.000 -TL’yi asanlar Binde 10
8) Deger Tespit

Bina vergi degeri, Emlak Vergisi Kanunu’nun 29.

maddesine gore belirlenen vergi degeridir.

Tapu ve Kadastro Genel Mudirliglince belirlenen
ve degeri 5 milyon liray1 asan mesken nitelikli
tasinmazlar, ilgilileri tarafindan ulasilabilecek
sekilde Tapu ve Kadastro Genel Miudirliginin
internet sitesinde ilan edilir.Ayrica ilgilisine tebligat
yapilir. Teblig tarihinden itibaren on besinci gliniin
sonuna kadar Tapu ve Kadastro Genel Midurligline
itiraz edilmeyen mesken nitelikli tasinmaz degeri
kesinlesir. Bu siire icinde yapilan itiraz, on bes gin
icinde sonuglandirilir ve bu sekilde kesinlesen deger
Tapu ve Kadastro Genel Muddurligiince ayni usulle
ilan ve ilgilisine teblig edilir. Bu suretle kesinlesen
deger, bu vergi uygulamasi bakimindan Tapu ve
Kadastro Genel MiudirlGgilince belirlenen deger
olarak kabul edilir.

Bu vergi uygulamasinda, Tapu ve Kadastro Genel
Muddirligilince yapilan veya yaptirilan degerleme
sonucu belirlenen bir degerin bulunmamasi
durumunda, bina vergi degeri esas alinarak
vergilendirme islemleri yapilir.

9) Beyan ve Odeme
Degerli konut vergisi beyana tabi bir vergidir.

Mukellef tarafindan, mesken nitelikli tasinmaza
iliskin bina vergi degeri ve Tapu ve Kadastro Genel
Muddirliglince yapilan veya yaptirilan degerleme
sonucu belirlenen deger, buna ait vesikalarla,
mesken nitelikli tasinmazin bulundugu yerdeki Gelir
idaresi Baskanligina bagli yetkili vergi dairesine,
mesken nitelikli tasinmazin degerinin istisna tutarini
astig yili takip eden yilin Subat ayinin 20. gini
sonuna kadar beyanname ile beyan edilir ve vergi,
yetkili vergi dairesince yillik olarak tarh ve tahakkuk
olunur.

izleyen vyillar icin mikellef tarafindan ayni sekilde
yillik olarak beyanname verilir ve vergi ilgili vergi
dairesince tarh ve tahakkuk olunur.

Elbirligi  mdulkiyetinde  mukellefler miusterek
beyanname verebilecekleri gibi, minferiden de
beyanname verebilirler. Payll milkiyet halinde ise
beyanname minferiden verilir.

Vergi dairesi tarafindan tarh ve tahakkuk ettirilen
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vergi, ilgili yilin Subat ve Agustos aylarinin sonuna
kadar iki esit taksitte 6denir.

Yil icerisinde mikellefiyetin baslamasini
gerektirecek durumun meydana gelmesi halinde,
mikellef tarafindan takip eden yilin beyanname
verme slresi icerisinde ilgili vergi dairesine
beyanname verilir.

10) Uygulama Alani

Diger  dlzenlemeler  yaninda bazi  vergi
dizenlemeleri de yapan 7193 sayil Kanun TBMM
Genel Kurulunda kabul edilerek vyasalasmistir.
Kanun Cumhurbaskani tarafindan onaylanmasi
sonrasinda Resmi Gazetede yayimlanarak yururliige
girecek olup Degerli Konut Vergisi'ne iliskin
mikellefiyet 1.1.2020 tarihinden itibaren
baslayacaktir.
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